1.

REGULAMIN
SAMORZADU MIESZKANCOW BUDYNKOW

GNIEZNIENSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
tekst jednolity z dnia 20.07. 2026 roku

§ 1.
Na podstawie § 43 ust. 1 pkt. 31, § 56 1 57, Statutu Gnieznienskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gnieznie uchwala si¢ niniejszy Regulamin.
Samorzad Mieszkancow budynku jest powotany celem usprawnienia wspotdzialania
miedzy Rada Nadzorcza i Zarzadem Spoéldzielni a mieszkancami poszczegdlnych
budynkow. Regulamin okresla zakres uprawnien 1 obowigzkow Samorzadow

Mieszkancow Budynku.

. Przez uzywane w niniejszym Regulaminie pojecia rozumie¢ nalezy:

3.1.Spoétdzielnia — Gnieznienska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Gnieznie przy
ul. Budowlanych 2.

3.2.Budynek — nieruchomo$¢ budynkowa, znajdujaca si¢ na terenie danej nieruchomosci,
zarzadzana przez Spoéldzielni¢ na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych.

3.3.Samorzad -~  samorzad mieszkancow  budynku  powolany  zgodnie
z postanowieniami przepisdw obowigzujacych w spotdzielni.

3.4.Statut — statut spotdzielni.

3.5.Zarzad — zarzad spoidzielni.

3.6.Zebranie — zebranie osob, ktorym przyshuguja prawa wyborcze w danym budynku.

3.7.Posiedzenie — zebranie cztonkéw Samorzadu Mieszkancow.

§ 2.
1. Samorzad Mieszkancoéw budynku liczy od 2 do 5 0séb i powotywany jest dla jednego
budynku mieszkalnego.
2. W razie zmniejszenia liczby cztonkéw Samorzadu ponizej wymaganej liczby osob
Samorzad ulega rozwigzaniu. Po jego rozwigzaniu przeprowadza si¢ ponowne wybory.
3. Zasady funkcjonowania Samorzadu okres$la Statut.
4. Do czasu wyboru Samorzadu zakres obowigzkéw wyrazony Regulaminem peni

administrator z ramienia Spotdzielni.
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5. Posiedzenia Samorzadu zwotywane sg przez Spéidzielni¢ lub Samorzad. Posiedzenia
Samorzadu winny by¢ protokotowane. Protokdt wraz z listg obecno$ci przewodniczacy
Samorzadu dostarcza administratorowi nieruchomosci.

6. Czlonkom Samorzadu przystuguje wynagrodzenie z tytulu petnienia funkcji na
zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni, tj.

6.1.  Osoby wchodzace w sktad Samorzadu otrzymuja wynagrodzenie miesigczne
w wysokosci ustalonej uchwatg wtascicieli nieruchomosci z tym, ze wysokos¢
tego wynagrodzenia miesi¢cznie dla wszystkich cztonkoéw samorzadu tacznie
nie moze przekroczyé 1/5 wysokosci wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 28!
ust. 1 Statutu. Wynagrodzenie platne jest kwartalnie do ostatniego dnia
kwartatu.

6.2. Warunkiem nabycia prawa do wynagrodzenia za dany miesigc jest
uczestnictwo w co najmniej jednym posiedzeniu Samorzadu i pisemne
potwierdzenie tej okolicznosci przez wszystkich cztonkoéw Samorzadu.

7. Zebrania mieszkancow mogg by¢ zwotywane wytacznie przez Spotdzielnig.

§ 3.

1. Wybory Samorzadu sg organizowane i przeprowadzane w catosci przez Spoétdzielnie,
w imieniu ktorej dziatajag administratorzy, ktérzy prowadza zebranie wyborcze petniac
funkcje Przewodniczacego 1 Protokolanta.

2. Prawo wstegpu na Zebranie wyborcze maja wylacznie osoby, ktorym przystuguje czynne
prawo wyborcze 1 spelniajg inne wymogi okreslone w niniejszym Regulaminie.
Weryfikacji uprawnien dokonuje prowadzacy Zebranie.

3. Wybory Samorzadu to jest powotanie jego cztonkéw lub odwotanie - dokonuje si¢
w glosowaniu jawnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

4. Do czynnego prawa wyborczego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w ten sposdb, ze w sytuacji, gdy prawo do jednego
lokalu mieszkalnego przystuguje wigcej niz jednej osobie, to osoby te obowigzane s3
wskaza¢ sposrdd siebie jedng osobe, ktorej to prawo bedzie przystugiwato. W razie nie
wskazania takiej osoby wyboru dokonuje przedstawiciel Spétdzielni.

5. Wyboru 0s6b wchodzacych w sktad Samorzadu dokonuje si¢ bezwzgledng wigkszoscia
glosow o0sob, ktorym przyshuguje czynne prawo wyborcze w budynku. Wyboru
dokonuje si¢ na zebraniu. Jesli na zebraniu nie jest obecna wystarczajaca liczba oséb do

dokonania wyboru bezwzgledng wigkszos$cia, pozostale glosy moga by¢ zbierane
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indywidualnie poza zebraniem, przy czym glosy te sg zbierane przez administratora

nieruchomosci.

5.1. Do wyboréw, w tym biernego i czynnego prawa wyborczego i kadencji organow

10.

1.

okreslonych w §56 ust. 1 Statutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu

dotyczace wyboréw 1 kadencji Rady Nadzorczej, z wylgczeniem postanowien

dotyczacych ograniczenia liczby kadencji.

O terminie zebrania wyborczego opisanego w ust. 2 zawiadamia si¢ poprzez

wywieszenie informacji co najmniej na 7 dni przed datg zebrania wyborczego

we wszystkich klatkach schodowych budynku. W ten sposéb zawiadamia si¢ tez

mieszkancéw o dokonanym wyborze.

Z zebrania sporzadzany jest protokot, ktory dla swej waznosci wymaga podpisu

Przewodniczacego zebrania oraz Protokolanta zebrania.

Cztonkowie Samorzadu powotuja lub odwotujg sposrdd siebie Przewodniczacego

w glosowaniu jawnym na posiedzeniu, ktére winno odby¢ si¢ w terminie do 7 dni od

daty powotania Samorzadu.

Kadencja Samorzadu trwa trzy lata, nie moze si¢ jednak zakonczy¢ przed powotaniem

nowego Samorzadu. W razie wybordéw uzupetniajacych do Samorzadu kadencja nowo

wybranego cztonka Samorzadu konczy si¢ wraz z kadencjg Samorzadu.

Mandat cztonka Samorzadu wygasa:

10.1 Z chwilg zlozenia Spotdzielni rezygnacji z pelnienia tej funkcji, przy czym
czlonek moze wskaza¢ pozniejsza date rezygnacji.

10.2  Z chwilg utraty biernego prawa wyborczego.

Przewodniczacy reprezentuje Samorzad w kontaktach ze Spoéldzielnia. W razie

potrzeby Samorzad moze delegowaé tez inne osoby sposrdd cztonkéw Samorzadu

do tego rodzaju kontaktow.

§ 4.
Kazdy Samorzad ustala zasad¢ organizacji pracy we wlasnym zakresie i stosownie
do potrzeb.
Decyzje, uchwatly, wnioski Samorzadu Mieszkancow Budynku majg charakter
opiniodawczy.
Wydanie opinii lub zajecie stanowiska w istotnych dla mieszkancéw budynku

sprawach powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem ich opinii.
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4. Uzyskanie opinii nastgpuje w drodze gtosowania na zwotanym w tym celu zebraniu

lub w drodze indywidualnego zbierania gtosow. Uprawnionymi do glosowania sg

osoby, ktérym przystuguje czynne prawo wyborcze — zgodnie z postanowieniami § 56

ust.3 Statutu Spotdzielni.

5. W budynkach, w ktoérych powotano samorzad i jednoczesnie w ktorych wyodrebniono

wiasno$¢ wigcej niz potowy lokali mieszkalnych (liczonych powierzchnig udziatowa

w czesci wspodlnej) samorzad mieszkancéw moze, za uprzednia zgoda Zarzadu

Spoétdzielni uzyskac¢ prawo do:

5.1.Podejmowania samodzielnych decyzji w sprawach dotyczacych wydatkow

z funduszu remontowego budynku, w tym:

5.1.1.Wyboru w drodze przetargu (otwartego lub ofertowego) firm wykonujacych
remonty.

5.1.2.Wyboru firm wykonujacych biezace remonty w budynku.

5.1.3.Przy dokonywaniu wyboru firmy wykonawcy nalezy uwzgledni¢ wiedze,
doswiadczenie, umiejetnosci i potencjal danej firmy do wykonywania zadania,
w tym poprzez analiz¢ dokumentacji pozwalajacej na dokonywanie tego rodzaju

oceny.

5.2.Ustalenie tresci umow w sprawach opisanych w ust.5.1.1 1 5.1.2 nastgpuje przez

Zarzad Spotdzielni. Zarzad z waznych powodéw moze odmdwic¢ zawarcia umowy

z firmg wskazang przez Samorzad.

5.3.Zarzad Spotdzielni moze podejmowaé samodzielnie decyzje o remontach lub

konserwacjach, ktorych:

5.3.1 Warto$¢ brutto nie przekracza minimalnego wynagrodzenia brutto w danym
okresie.

5.3.2 Wykonanie jest niezbedne celem usunigcia zagrozen dla zdrowia lub Zycia

ludzi lub mienia bez wzgledu na koszty z tym zwigzane.

§5.

1. Do zakresu zadan i uprawnien Samorzadu nalezy w szczegdlnosci:

1.1.

1.2.

Sktadanie wnioskow do Spotdzielni w zakresie potrzeb remontowych i1 biezacej
konserwacji budynku w ramach posiadanych §rodkéw finansowych zgromadzonych
na funduszu remontowym budynku.

Wspotudzial w przeprowadzaniu co najmniej raz na rok okresowych przegladow

stanu technicznego budynku oraz najblizszego otoczenia.
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1.3.

Zapoznawanie si¢ z rocznym rozliczeniem kosztéw eksploatacji budynku, kosztow
centralnego ogrzewania i zuzycia wody oraz przedstawianie Zarzadowi propozycji

zmian w tym zakresie.

1.4. Zglaszanie Spoéidzielni informacji o nieprawidtowosciach w zakresie eksploatacji

L.5.

budynku.
Wspotudziat w komisjach odbioru robot remontowych w budynku.

1.6. Wystepowanie do Zarzadu z propozycja sfinansowania robot remontowych.

1.7. Zapoznawanie si¢ ze stanem rozliczen z tytutu optat pobieranych w zwigzku

z korzystaniem z lokalu w odniesieniu do budynku i dziataniami podejmowanymi

w celu ich egzekucji.

1.8. Ocena stanu utrzymania czystosci, porzadku i estetycznego wygladu czesci

wspolnych budynku.

1.9. Ocena pracy gospodarza domu.

1.1
1.1

1.1
1.1

0. Opiniowanie podan o zmiang¢ przeznaczenia pomieszczen uzytkowych w budynku.

1. Aktywna wspotpraca z administracja Spotdzielni w rozstrzyganiu spotecznych
konfliktow sasiedzkich, ich tagodzenie.

2. Przestrzeganie regulaminu porzadku domowego i1 zasad wspotzycia mieszkancow.

3. Mozliwos¢ uczestnictwa w komisjach rozstrzygajacych przetargi dotyczace

nieruchomosci, w ktorej funkcjonuje Samorzad Mieszkancow.

Samorzad moze wykonywac rOwniez inne czynnosci, w zakresie 1 na zasadach okreslonych

przez Zarzad.

§ o.
Posiedzenie Samorzadu zwoluje Przewodniczacy lub inna upowazniona przez niego
osoba. Posiedzenia Samorzadu Mieszkancéw Budynku odbywaja si¢ w miarg potrzeb,
nie rzadziej niz raz na dwa miesigce kalendarzowe.
Posiedzenia Samorzadu Mieszkancéw winno by¢ réwniez zwotane na zadanie:
2.1.Co najmniej 1/5 mieszkancoéw budynku uprawnionych do udziatu w zebraniu.
2.2.Zarzadu Spotdzielni.
2.3.Rady Nadzorczej.
O miejscu, czasie 1 porzadku obrad Samorzadu cztonkowie winni by¢ zawiadomieni
przez zwotujacego zebranie na 3 dni przed terminem jego odbycia, poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen.

W posiedzeniu Samorzadu winni uczestniczy¢ wszyscy jego cztonkowie.
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10.

11.

Whioski Samorzadu sg wazne, jezeli zostaly podjete w obecnosci co najmniej potowy
jego cztonkdw i1 zapadly zwykla wigkszosciag gtosow w gltosowaniu jawnym.
Samorzad, za posrednictwem Spotdzielni i przy jej uczestnictwie zwotuje zebrania
mieszkancoOw nie rzadziej niz raz w roku, ktorych przedmiotem jest problematyka
dotyczaca budynku, w szczegolnosci potrzeby w zakresie jego utrzymania, remontu
1 gospodarki finansowe;.

Jesli Samorzad nie jest wybrany lub nie zwotuje zebrania uprawnionym do jego
zwolania jest Spotdzielnia.

Zebranie mieszkancow zwotuje si¢ poprzez umieszczenie informacji o terminie
1 miejscu zebrania na wszystkich klatkach schodowych co najmniej na 7 dni przed
terminem zebrania. W pilnych sytuacjach termin ten moze zosta¢ skrocony.

Wszelkie wnioski lub uchwaty mieszkancow, w tym uchwata o wyborze Samorzadu,
moga by¢ podejmowane réwniez w drodze indywidualnego zbierania glosow, jesli
w zwotanym zebraniu nie brata udzialu wystarczajaca liczba 0os6b uprawnionych.
Glosowanie w sprawie wyboru Samorzadu jest jawne. Przeprowadzaja je co najmniej
dwie osoby wskazane przez Zarzad Spétdzielni. Po zebraniu glosow i obliczeniu nalezy
sporzadzi¢ protokot z glosowania.

Na zebraniu wyborczym podejmowana jest uchwata o wyborze Samorzadu lub o woli
jego niepowolywania. Uchwata jest podejmowana na poczatku obrad Zebrania. Jesli
zebrani nie wyraza woli powotania Samorzadu dalsze dzialania w tym zakresie

nie s3 podejmowane.

§7.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 20 lipca 2026 roku.
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